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1. Geltungsbereich

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Feuerwehrhaus" im Ortsteil
Obergrenzebach betrifft eine landwirtschaftliche Flache am &6stlichen Rand der
Ortslage von Obergrenzebach. Der Geltungsbereich liegt unmittelbar an der
LandesstraBe L 3155 (Schwarzenbdrner Stral3e). Die Flache soll zukinftig fir ein
Feuerwehrgeratehaus und die entsprechenden notwendigen Nebenanagen
genutzt werden.

Ausschnitt aus der Topografischen Karte mit der Lage des Geltungsbereiches im Ortsteil Obergrenzebach

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Obergrenzebach, Flur 15 das
Flurstiick 5/7 mit einer Flache von insgesamt 4.000 m2.

2. Verfahrensstand

Die Gemeinde hat sich zur Aufstellung des Bebauungsplans (BP) Nr. 10
~Feuerwehrhaus" entschlossen. Der Standort mit dem Feuerwehrgeratehaus der
Freiwilligen Feuerwehr in Obergrenzebach soll verlagert und funktional optimiert
werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Normalverfahren
nach Baugesetzbuch (BauGB). Neben der Aufstellung des Bebauungsplans wird
auch eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Diese Anderung im
Bereich ,Vor dem Leydesberg" erfolgt im Parallelverfahren als 57. Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP).
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GemaB der Vorprifung sind keine UVP-pflichtigen Vorhaben gem. Anlage 2 UVPG
vorgesehen. Auch gibt es keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung derin § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB genannten Schutzgiter. Natura 2000-Gebiete sind von der
Planung nicht betroffen.

Ausschnitt Luftbild mit dem betroffenen Grundstiick des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Der Vorentwurf der Planung soll zeitnah im Januar 2026 im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegt werden.
Gleichzeitig wird dabei auch die Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Gemeinden nach § 2
Abs. 1 BauGB erfolgen.

3. Ortliche Verhiltnisse, Bedarf und Erfordernis

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10 befindet sich am &stlichen
Ortsrand von Obergrenzebach an der Ortsausfahrt in Richtung Seigertshausen.
Die Grundstlicksflache wird landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande steigt von
der StraBe her leicht nach Stden hin an.

Das Gebiet ist befindet sich direkt an der LandesstraBe 3155 und kann von daher
erschlossen werden. Durch die Anbindung soll auch die Option einer weiteren
Wohnsiedlung am Hang oberhalb des Feuerwehrstitzpunktes gewahrt werden.
Die westlich angrenzenden Grundstlicke in der Ortslage sind bebaut.
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Der derzeitige Feuerwehrstutzpunkt befindet sich in einer eingeengten Lage im
Wohngebiet westlich des Geltungsbereiches der neuen Planung in einer
Entfernung von ca. 200 m.

Neue Anforderungen an die Ausristung und Sicherheit machen eine Erneuerung
des Stlutzpunktes erforderlich. Eine Ertlichtigung des Bestands ist bautechnisch
nicht maglich und aufgrund der prekaren Lage im Wohngebiet auch nicht
sinnvoll.

Der neue Standort wurde in Abstimmung mit der 6rtlichen Freiwilligen Feuerwehr
gewahlt. Es handelt sich um den am besten geeigneten Standort in
Obergrenzebach. Aufgrund der bisherigen planungsrechtlichen Ausweisung der
Flache wird die Aufstellung eines Bebauungsplans und eine Anderung des
Flachennutzungsplans in diesem Bereich erforderlich.

4. Gegenwartiges Planungsrecht
Der Regionalplan Nordhessen 2009 weist den Geltungsbereich als
Vorbehaltsflache flur die Landwirtschaft aus. Die Flache liegt auBerdem in einem

Korridor mit Klimafunktion.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt im Geltungsbereich Flachen fiir die
Landwirtschaft dar.
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Ausschnitt aus dem geltenden FNP des Marktfleckens Frielendorf fir das Planungsgebiet
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5. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzungen

Die Flache des Geltungsbereiches bietet sich aufgrund der ausreichenden GroBe
und auch der Lage an. VerkehrserschlieBung, Kanal und Wasserleitungen sind
vorhanden oder kénnen uber kurze Strecken angebunden werden. Fir die
Anbindung fur den Kraftfahrverkehr wird eine Anbindung lber eine neu zu
schaffende GemeindestraBe an die L 3155 erforderlich.

Die Erneuerung des Feuerwehrstitzpunktes ist nach den 6rtlichen Konzepten flr
den Brandschutz der Gemeinde erforderlich und kann am besten an der
ausgewiesenen Stelle zweckdienlich erfolgen.

Durch die geplante Gebietsausweisung wird eine Bebauung ermadglicht, die eine
zusatzliche Anbindung an die LandesstraBe erfordert. Flr die Zwecke der
Feuerwehr wird die zusatzliche Verkehrsbelastung der StraBBe und das
Gefahrenpotenzial nicht wesentlich vermehrt.

Ubungsbetrieb und Einsatze der Feuerwehr werden auf dieser Seite der
Wohnbebauung zusatzliche, aber punktuelle Larmimmissionen erzeugen.
Allerdings fallen die bisherigen Beldastigungen durch den Standort im Wohngebiet
fort. Dies wird insgesamt zu einer deutlichen Verbesserung der
Immissionssituation fuhren.

Durch die Bebauung wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache zu
groBen Teilen mit Gebauden und ErschlieBungsflachen versiegelt. Der Eingriff
betrifft den Boden mit seinen Funktionen und Natur und Landschaft. Der Eingriff
kann an anderer Stelle der Gemarkung ausgeglichen werden.

6. Beschreibung der zukiinftigen Nutzung

Der Geltungsbereich des zukinftigen Bebauungsplans soll eine
Gemeinbedarfsflache flr die Feuerwehr ausweisen. Erméglicht werden soll damit
der Bau und der Betrieb eines Feuerwehrstiitzpunktes fur die Freiwillige
Feuerwehr.

In den Gebauden werden die Einsatzfahrzeuge untergebracht und die flr
Ubungen und Einsétze sowie deren Vor- und Nachbereitung erforderlichen
weiteren Raumlichkeiten sowie die befestigten Ubungsflachen und
ErschlieBungsflachen sollen ermdglicht werden.

Aufgrund der topografischen Situation sind geringfligige Abgrabungen,
Terrassierung mit Stitzmauern und Anbdschungen denkbar, die begrint werden
kénnen.

Aufgrund der bisherigen Erfahrungen ist mit wdchentlichen Ubungen und
mehrmaligen Einsatzen im Jahr zu rechnen.
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7. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets soll tiber eine neue Anbindung an die
LandesstraBe erfolgen. Entscheidend ist die schnelle und sichere Zufahrt der
Feuerwehrleute zum Feuerwehrstltzpunkt und das ebenfalls schnelle und sichere
Ausricken.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr kann fir diese Nutzung
vernachlassigt werden.

Die offentliche ErschlieBung durch Ver- und Entsorgungsleitungen ist bereits jetzt
gegeben bzw. kann erganzt werden.

Fir die Behandlung des nicht schadlich verunreinigten Oberflachenwassers von
Dachern und Gelandeoberflachen, bieten sich RetentionsmaBnahmen wie
Speicherung und Versickerung an. Die anschlieBende Einleitung in einen offenen
Graben sollte im Zuge der Umsetzung gepruift werden.

Die ErschlieBung mit allen erforderlichen Medien ist somit zusammenfassend
gesehen moglich. Es werden teils noch Abstimmungen mit dem StraBenlasttrager
der L 3155 und den Versorgern sowie Genehmigungen erforderlich werden.

8. Umwelt, naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 im Ortsteil Obergrenzebach sind
die Belange des Naturschutzes und der Umwelt betroffen. Der erforderliche
Ausgleich daflr soll Uberwiegend mit einer externen zusatzlichen
Ausgleichsflache erbracht werden.

Eine besondere faunistische Bedeutung dieser Flache ist nicht ersichtlich.
Begehungen zum Artenschutz sollen noch erfolgen. Rodungen sind auf der
vorhandenen Ackerflache fiir das Bauvorhaben nicht erforderlich.

Auch der Schutz des Bodens, des Grundwassers und des Wasserhaushalts vor
Verunreinigungen ist nach der Bebauung gegeben. Wertvoller Oberboden kann
gesichert werden. Verunreinigungen des Bodens durch die bisherige und durch
zuklnftige Nutzungen werden nicht erwartet.

Durch die Bebauung direkt am Ortrand wird auch das Landschaftsbild kaum mehr
als zuvor beeintrachtigt.

Luft und Klima werden durch die Plananderung keine erkennbaren gravierenden
Veranderungen erfahren.
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9. Sonstige Belange, Flachenbilanz
9.1. Land- und Forstwirtschaft

Belange der Land- und Forstwirtschaft sind durch die Eingriffsflache wie auch
durch die notwendigen AusgleichsmaBnahmen betroffen. Der Landwirtschaft geht
eine Flache von 4.000 m2 am geplanten Feuerwehrstlitzpunkt vollstandig
verloren. Auf der Ausgleichsflache sind ExtensivierungsmaBnahmen denkbar, die
zu einer Beeintrachtigung der bisherigen Nutzung fihren kénnen, aber zumindest
die landwirtschaftliche Nutzung erhalten kdénnen.

9.2. Denkmalschutz

In der nachsten Umgebung befinden sich keine bekannten Kulturdenkmale oder
denkmalgeschitzte Gesamtanlagen, die flr die Anderung des Bebauungsplans
relevant sein kdnnten. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

9.3 Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich in keinem im
Regionalplan ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz.

9.4 Bodenschutz
Das Schutzgut Boden ist durch die Planung betroffen. Allerdings flhrt die
Anderung des Bebauungsplans nur zu einer geringfligigen Anderung der

bisherigen Situation.

9.5 Flachenbilanz

Nutzung Bezeichnung Flache in m2 | GRZ/Versiegelung
la Gemeinbedarfsflache Gebdude-Flache 1.800 60%

1b Gemeinbedarfsflache Versiegelung 1.400 100%

2 StraBen, Wege StraBen-Flache 500 100%

3 Ausgleichsflache Anpflanzung 300 0%
Gesamtflache Geltungsbereich | GRZ = 0,6 4.000 3.500 m2

10. Festsetzungen
10.1. Planerische Ziele

Ziel der Aufstellung des BP Nr. 10 im Ortsteil Obergrenzebach ist das
Ermdglichen einer Bebauung fir einen Feuerwehrstltzpunkt. Hierflir werden
planungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die dies auf der bisherigen
Ackerflache ermdglichen.

Es wurde auf Festsetzungen verzichtet, die ohnehin durch einschlagige Gesetze
und Normen geregelt sind.
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10.2. Festsetzungen
10.2.1. Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5. Die
Festsetzung wird durch die Zwecke der Feuerwehr weiter beschrankt und
konkretisiert.

10.2.2. MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen hinsichtlich Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl
(GFZ) und zur Hohe der baulichen Anlagen werden getroffen, um eine sinnvolle
und zukunftssichere Nutzung zu ermdglichen. Gleichzeitig wird bei der
Begrenzung des MaBes auf die umgebende und die regionale, Ubliche doérfliche
Bebauung abgestellt.

Die GRZ wird aus der gesamten Grundstlicksflache unter Abzug der
Verkehrsflachen ermittelt. Die GFZ lasst eine zweigeschossige Bebauung zu.

Die Gebaudehdhe wird begrenzt. Gleichzeitig wird eine zweigeschossige
Bebauung mit einem geneigten Dach ermdéglicht. Die genaue maBgebliche Hohe
der vorhandenen Oberflache des Grundstiicks im Bereich des Gebaudes wird
ermittelt. Derzeit ist mit hinreichender Genauigkeit von einer H6he von 314,00 m
UNN auszugehen, die nach Vermessung noch angepasst wird.

10.2.3. Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich unter Berlicksichtigung des MaBes
der Nutzung durch die Baugrenze. Die Baugrenze sieht einen Abstand von 3,00
m zu den sudlich und &stlich angrenzenden Flurstlicke und zur westlich
angrenzenden zukinftigen Verkehrsflache vor. Im Norden orientiert sich die
Baugrenze an der Baufreihaltezone mit einem Abstand von 20,00 m zum
Fahrbahnrand der LandesstraBe. Die Baugrenzen sollen in erster Linie die
Anordnung des Hauptgebdaudes mit den wesentlichen Nebenanlagen festlegen.

ErschlieBungsanlagen, Zufahrten, Stellplatze, Garagen u.a. Einrichtungen, die flr
die Hauptnutzung erforderlich ist, finden auf dem Baugrundstlick nur ausreichend
Raum, wenn die fur den Baukdrper gesetzten Grenzen Uberschritten werden
kdnnen. Fur die Nutzung als Feuerwehrstandort sind befestigte Zufahrten, Hof
und Ubungsanlagen, Revisionsméglichkeiten fiir Materialien und &.m.
erforderlich. AuBerdem miussen Stellplatze fir die zunachst anriickenden
Einsatzkrafte in ausreichendem MaBe zur Verfligung stehen.

Diese Anlagen sind auf der gesamten fiir den Gemeinbedarf ausgewiesenen
Flache unter Bericksichtigung der GRZ zuldssig. Eine Ausnahme bildet die fur
Abstand zur landwirtschaftlichen Nutzung und als teilweiser Ausgleich
vorgesehene Flache zum Anpflanzen an der nérdlichen Grenze des
Geltungsbereiches.
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10.2.4. Nebenanlagen und Stellplatze

Die Mdglichkeiten der Bebauung mussen sich an den Erfordernissen der
Feuerwehr orientieren. Durch die Festsetzungen fiir Nebenanlagen und
Stellplatze wird die Planung fur diese Notwendigkeit nochmals ged6ffnet.

11.2.5. Verkehrsflachen

Der Geltungsbereich liegt zwar direkt an der LandesstraBBe L 3155 an, es besteht
aber keine Zufahrtsmdglichkeit. Diese muss notwendigerweise geschaffen
werden. Hierzu wird eine Verkehrsflache ausgewiesen, die zuklnftig auch ein in
rede stehendes kleines Wohnbaugebiet erschlieBen kdnnte. Die Flache flhrt
daher mit einer Breite von 7,50 m am westlichen Rand des Geltungsbereiches
entlang.

11.2.6. Nutzung der Solarenergie

Bei Neubau von Gebduden muss der Klimawandel bertcksichtigt werden. Zur
Unterstltzung der Energiewende ist auch die Erzeugung von Solarstrom oder die
anderweitige Nutzung von Solarenergie z.B. flr thermische Zwecke bindend.

11.2.7. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Pflanzliste enthalt Empfehlungen fir Baume und Straucher. Damit in
Verbindung kann auch eine Raseneinsaat erfolgen. Dies gilt fur alle nicht
befestigten Flachen des Geltungsbereiches.

Fur die Sudgrenze des Geltungsbereiches wurde eine Bepflanzung festgesetzt,
die dem Abstand zur landwirtschaftlich genutzten Ackerflache dienen soll und
gleichzeitig auch schon einen Beitrag zum erforderlichen Ausgleich flir den
Eingriff vor Ort leisten soll.

11.2.8. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch die Planzeichnung
dargestellt und umfasst in der Gemarkung Obergrenzebach, in Flur 15 das
Flurstlick 5/7.

Pflanzliste
Empfohlen flr die Anpflanzung werden:

Baume: Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campostre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Salweide (Salix caprea),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche
(Ouercus robur), Traubeneiche (Ouercus petraea), Vogelkirsche (Prunus avium),
Winterlinde (Tilia cordata). Zitterpappel (Populus tremula).
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Straucher: Blaugriine Rose (Rosa vosagiaca), Brombeere (Rubus fruticosa),
Buschrose (Rosa corymbifera), Filzrose (Rosa tomentosa), Gewdhnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus
avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Himbeere (Rubus idaeus),
Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn (Rhamnus
cathartica), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa),
Seidelbast (Daphne spec ), Stachelbeere (Ribes uva- crispa). Waldrebe (Clematis
spec.), Weinrose (Rosa rubiginosa), WeiBdorn (Crataegus laevigata, C.rataegus
monogyna)
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11. Fotos des Plangebiets

Abb. 1 Blick von der Abzweigung der LandesstraBBe entlang dem nach Sidosten
fihrenden landwirtschaftlichen Wegs, der den Geltungsbereich auf der Ostseite begrenzt

Abb. 2 Blick parallel zur L 3155 in Richtung Westen zum Ortsrand von Obergrenzebach
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Frielendorf-Obergrenzebach, Bebauungsplan Nr. 10 ,,Feuerwehrhaus

A. Festsetzungen durch Text gem. BauGB und BauNVO E N TWUR F

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. I Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

1.1 Fliche fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die fiir Gemeinbedarf festgesetzte Fliche mit der Zweckbestimmung , Feuerwehr* dient der
Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen fiir die 6rtliche Feuerwehr. Zuléssig sind Geratehduser,
Fahrzeughallen mit Einstellplitzen, Ubungs- und Alarmhof, Sozialtrakt, fiir den Feuerwehrbetrieb und
die Unterhaltung des Feuerwehrstandortes notwendige Nebengebiude und den fiir die Feuerwehr
erforderlichen AuBenbereichsflichen samt ErschlieBungsflichen sowie Aufstell- und Ubungsflichen.

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflichenzahl (GFZ) (§§ 16, 17, 19, 20 und 21a BauNVO)
Das zuldssige MaB3 der liberbaubaren Grundstiicksfliche (GRZ) bezogen auf die gesamte Flache fiir
Gemeinbedarf wird mit 0,6. und das der zuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2 festgesetzt.

2.2 Héhe der baulichen Anlagen ( § 16 Abs. 2 und 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen darf 12,00 m nicht iiberschreiten. Die Hohe wird als Differenz vom
hdchsten anzunehmenden Bauteil, First bei geneigten Déchern und Oberkante der Attika bei
Flachdéchern, zur vorhandenen Oberkante des Baugrundstiicks ermittelt. Die Oberkante des
Baugrundstiicks wird mit 314,00 m iNN angenommen.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23
BauNVOi. V.m. § 14 BauNVO)

3.1 Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V.m. § 23 BauNVO)

Die Baugrenzen werden durch ihre Darstellung in der Planzeichnung festgesetzt. Uberschreitungen der
festgesetzten Baugrenzen durch Einfriedungen und Uberdachungen von befestigen AuBenflichen oder
Vordéchern sind bis max. 2 m zuléssig.

3.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche ( § 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO)
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind bauliche Anlagen und Gebéude aller Art
unzulissig (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO). Ausgenommen hiervon sind:

a. Flachen fiir notwendige Zuwegungen einschl. Rampen- und Treppenanlagen sowie Zufahrten
einschlieBlich Ein- und Ausfahrten und deren Einhausungen und Stiitzmauern

b. eingegriinte oder eingehauste Abstellpldtze und Anlagen zur Unterbringung von Miill- und
Wertstoftbehiltern

c. Terrassenflachen, Einfriedungen, Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplétze einschl.
Ausstattung,

d. weitere bauliche Anlagen auler Gebduden gemif Festsetzungen Nr. 1.1 und Nr. 3.1.

4. Nebenanlagen und Stellplitze ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)
Nebenanlagen und Stellplitze, die zum Betrieb und zur Nutzung des Feuerwehrgerdtehauses bendtigt
werden, sind in der als Gemeinbedarf festgesetzten Flache mit der Zweckbestimmung “Feuerwehr*
zulassig.
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5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Die fiir die ErschlieBung des Feuerwehrstandortes erforderlichen Verkehrsflachen sind durch die
Darstellung in der Planzeichnung festgesetzt.

6. Nutzung der Solarenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebduden mit Flachddchern oder geneigten Dachern sind bauliche und
sonstige technische MaBinahmen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf mindestens 30% der
Bruttodachfliche der Gebaude zu installieren sofern die zusammenhéngende Nutzflache der
Dachfldache mindestens 20 m2 betragt.

7. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a) und Abs. 6 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen wird mit Pflanzen aus der Pflanzliste bepflanzt und dauerhaft unterhalten.

B. Ortliche Bauvorschriften gemiB § 91 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Im Plangebiet sind nur Flachdicher und flach geneigte Décher mit einer Neigung bis maximal 15°
zulssig.

2. Werbeanlagen und kiinstliche Beleuchtung ( § 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
bis zu einer Gréfe von maximal 2,00 m2 zuldssig. Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder
bewegtem Licht sowie Projektionen und akustische Werbeanlagen sind unzuléssig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen, Platz-, Hof-, Wege- und Verkehrsflichen muss blendfrei sein.
Lauf-, Wechsel- und Blinkschaltungen sind nicht zuléssig.

Kiinstliche Beleuchtung auf dem Baugrundstiick darf keine Fernwirkung oder Aufhellung der direkten
Umgebung verursachen. Eine Blendung des Verkehrs auf der L 3155 ist durch eine entsprechende
Ausrichtung des Beleuchtungsstrahls auszuschlieBen. Die Lichtpunkthéhen sind méglichst niedrig zu
halten und grof3flachig leuchtende und angestrahlte Fldchen sind zu vermeiden.

Die Beleuchtung soll nach dem Nutzungsende reduziert werden. Leuchten im Auflenbereich sollen
nicht nach oben abstrahlen. Empfohlen wird eine maximale Helligkeit der Beleuchtung von
Stellpldtzen mit 10 Lux und von Wegen mit 5 Lux. Fiir die Beleuchtung sollen Farbtemperaturen von
1.800 K bis 3.000 K verwendet werden.

Die fiir das funktionale und sichere Betreiben des Feuerwehrstandortes hiervon notwendigen
Abweichungen sind zuldssig.

C. Hinwelise

1. Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler und Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfiarbungen, Scherben, Steingerite, Skelettreste u.a., sind nach § 21 Abs. 1 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich der Denkmalfachbehdrde (Landesamt fiir
Denkmalpflege, Ketzerbach 10, 35037 Marburg, Tel. 06421-685150) anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unveridndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3
HDSchG).

2. Bodenschutz und Altlasten

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Der bei
Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist gemiB § 202 BauGB zu sichern,
ordnungsgemil zwischenzulagern und innerhalb des Geltungsbereichs wiederzuverwenden.



Uberschiissiger Bodenaushub ist ordnungsgemif zu entsorgen.

Die Durchléssigkeit von gewachsenem Boden ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.
Bei der Behandlung von Oberboden im Rahmen von BaumaBnahmen ist die DIN 18915 ,,
Bodenarbeiten" zu beachten.

Werden die Boden auch nur temporar oder als Baueinrichtungsflache genutzt, sind sie vor schadlichen
Einwirkungen zu schiitzen. Art und Umfang der beim Bau erforderlichen Maflnahmen wie Baustral3en
oder Anforderungen an die Baumaschinen werden in den Bauantragunterlagen dargelegt. Dies gilt
auch fiir die Flachen, auf denen ein Befahren oder die Lagerung von Baumaterialien nicht zuldssig
sind. Der Oberbodenaushub ist ordnungsgemil zu verwenden.

Mutterboden ist zu sichern.

Sollten sich bei den Bauarbeiten farbliche und geruchliche Auffilligkeiten ergeben, sind die
Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und das Dez. 31.2 des RP Kassel, Aullenstelle Bad Hersfeld
"Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz" zu informieren.

Bei der Umsetzung von Bauvorhaben sind die Merkblitter "Bodenschutz fiir Bauausfiihrende" und
"Bodenschutz fiir Hauslebauer" (HMUKLYV 2018) sowie die einschldgigen DIN-Normen zu beachten.

3. Brandschutz

Auf die "Muster-Richtlinie iiber Flachen fiir die Feuerwehr" sowie das DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur
Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung wird hingewiesen. Eine Sicherstellung der
Loschwasserversorgung ist ggf. durch Anlage von Loschwasserzisternen, Pumpstationen u. 4.
innerhalb des Plangebietes nachzuweisen.

Zufahrtswege und Stellflédchen fiir die Feuerwehr sind gem. der Muster-Richtlinien {iber Flachen fiir
die Feuerwehr fiir 16-t-Fahrzeuge und mit der erforderlichen Mindestbreite herzustellen. Die ortliche
Feuerwehr ist bei der Planung zu beteiligen.

4. Bauzeitenbeschriankung zu Zwecken des Artenschutzes
Die Baufeldfreimachung und der Baubeginn sind i.d.R. nur zwischen 01. Oktober und 28.Februar
zuldssig.

Rechtsgrundlagen
(in den zum Zeitpunkt der Offenlegung giiltigen Fassungen)

Raumordnungsgesetz (ROG)

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanZV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Hessische Bauordnung (HBO)

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
Hessisches Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbodenschutzgesetzes
und zur Altlastensanierung (HAItBBodSchG)
Hessisches Wassergesetz (HWG)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchQG)



